PLAN POtACZENIA SPOLEK POD FIRMA:

PREMIUM MANAGEMENT
SPOLKA AKCYJNA
(SPOLKA PRZEJMUJACA)

ORAZ
STEFCZYK NIERUCHOMOSCI - TOWARZYSTWO ZARZADZAJACE SKOK
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA KOMANDYTOWO-

AKCYJNA
(SPOLKA PRZEJMOWANA)

Gdynia, dnia 15 stycznia 2020 r.

. WSTEP

Niniejszy plan potgczenia (dalej: ,,Plan Potaczenia’) zostat przygotowany i uzgodniony na
podstawie art. 517 oraz art. 518 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z p6in. zm.) (dalej jako ,, KSH”) i stanowi pisemne
porozumienie pomiedzy spdétkami:

1) spotka pod firmg Premium Management spétka akcyjna z siedzibg w Gdyni przy ul.
Legionow 126-128 (81-472 Gdynia), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym Gdansk — Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000677966, NIP
586-227-30-23, REGON: 221516706, o kapitale zaktadowym wynoszgcym:
61.866.616,00 zt (wptaconym w catosci), ktory dzieli sie na 176.761.760 akcji, kazda o
wartosci nominalnej 0,35 zt
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zwana dalej ,SPOLKA PRZEJMUJACA”;

2) spodtkag pod firma Stefczyk Nieruchomosci — Towarzystwo Zarzadzajace SKOK spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdyni
przy ul. Legiondw 126-128 (81-472 Gdynia), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000435638, NIP 586-227-91-03, REGON: 221755776 o kapitale zaktadowym
wynoszacym: 192 639 152,04 zt (wptaconym w catosci), ktéry dzieli sie na
223.999.014 akcji, kazda o wartosci nominalnej 0,86 zt

zwang dalej ,,SPOLKA PRZEJMOWANA”’;
Spotka Przejmujaca i Spétka Przejmowana tacznie zwane sa dalej ,,SPOtKAMI”;

Il. PREAMBULA

ZWAZYWSZY ZE:

e Spétki zamierzajg przeprowadzi¢ pofaczenie na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 oraz
zgodnie z Tytutem IV, Dziat |, Rozdziat 3 KSH (dalej jako ,,Potaczenie”);

e poniewaz zarowno Spdétka Przejmujaca, jak i Spotka Przejmowana, sg spotkami
polskiego prawa handlowego, do ich potgczenia zostang zachowane wymogi prawa
polskiego;

e 7adna ze Spodtek nie zostata rozwigzana ani w stosunku do zadnej z nich nie wydano
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci;

e Spotki zamierzajg dokonaé pofgczenia bedgcego elementem planu restrukturyzacji
Spoétek sytemu TZ SKOK i majacego na celu uproszczenia struktury wiascicielskiej,
poprawe konkurencyjnosci poprzez usprawnienie zarzadzania oraz bardziej
efektywne wykorzystanie posiadanego potencjatu Spdtek, a takze w celu uzyskania
efektu synergii.

11l. NINIEJSZYM UZGADNIAJA NASTEPUJACY PLAN POtACZENIA:

1. TYP, FIRMA | SIEDZIBA tACZACYCH SIE SPOLEK:
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e spotka akcyjna dziatajgca pod firma: Premium Management spotka akcyjna z siedzibg

w Gdyni — Spotka Przejmujaca;

e spotka komandytowo-akcyjna dziatajgca pod firma: Stefczyk Nieruchomosci —

Towarzystwo Zarzgdzajace SKOK spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z
siedzibg w Gdyni — Spétka Przejmowana.

2. SPOSOB tACZENIA SIE SPOLEK:

Potgczenie zostanie przeprowadzone na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 KSH -
potaczenie przez przejecie, oraz zgodnie z Tytutem IV, Dziat |, Rozdziat 3 KSH;

W wyniku Potgczenia caty majgtek Spodtki Przejmowanej zostanie przeniesiony na
Spétke Przejmujacg w drodze sukcesji uniwersalnej, w zamian za akcje Spofki
Przejmujacej, ktdre zostang wydane akcjonariuszom Spotki Przejmowanej;

Kapitat zaktadowy Spétki Przejmujgcej zostanie podwyzszony o kwote 202.505.404,50
zt (stownie: dwiescie dwa miliony pieéset piec tysiecy czterysta cztery ztote 50/100),
co nastgpi poprzez emisje 578.586.870 nowych akcji imiennych serii C o wartosci
nominalnej 0,35 zt (stownie: trzydziesci pie¢ groszy) kazda i tacznej wartosci
nominalnej 202.505.404,50 zt (stownie: dwiescie dwa miliony pieéset pie¢ tysiecy
czterysta cztery ztote 50/100) (dalej jako: ,Akcje potaczeniowe”);

W wyniku Pofgczenia Spotka Przejmowana zostanie rozwigzana bez przeprowadzania
likwidacji;

Potgczenie nie podlega zgtoszeniu Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentdéw, o ktéorym mowa w art. 13 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentow, w zwigzku z faktem, iz faczny obrét na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej Spotek uczestniczgcych w Potgczeniu w roku obrotowym
poprzedzajgcym rok Potgczenia nie przekroczyt réwnowartosci 50.000.000,00 Euro.

3. PARYTET WYMIANY AKCII

Zastosowane metody wyceny wartosci Spétek

W przypadku Spotki Przejmujgcej wartos¢ spotki okreslona zostata w wysokosci
odpowiadajgcej bilansowej wartosci aktywow netto Spotki Przejmujacej (wartosc
ksiegowa), na podstawie sprawozdania finansowego Spotki Przejmujgcej
sporzadzonego na dzien 2 grudnia 2019 r. i wynosi 60.054.110,02 zt

W przypadku Spotki Przejmowanej wartos¢ spotki  okreslona zostata przy
wykorzystaniu metody skorygowanych aktywow netto na podstawie wyceny z dnia 2
grudnia 2019 r. i wynosi 202.524.000,00 zi;
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Okreslenie parytetu wymiany akcji

Dla potrzeb okreslenia parytetu wymiany akcji, majgc na uwadze tres¢ art. 309 § 1
KSH, Zarzad Spétki Przejmujgcej oraz komplementariusz Spotki Przejmowanej
uzgodnili przyjecie wartosci godziwej (rynkowej) Spoétki Przejmujgcej odpowiadajgce;j
wartosci nominalnej akcji sktadajgcych sie na kapitat zaktadowy Spotki Przejmujgcej
tj. 61.866.616,00 zt. W ocenie Zarzadu Spotki Przejmujgcej oraz komplementariusza
Spotki Przejmowane] przyjecie takiej wartosci Spotki Przejmujgcej uzasadnione jest
faktem, iz wartos¢ bilansowa wartosci aktywow netto (wartosé ksiegowa) Spotki
Przejmujacej w znikomy sposéb odbiega od wartosci kapitatu zaktadowego oraz
oczekiwanymi wskutek potfgczenia korzysciami ekonomicznymi w szczegdlnosci
spowodowanymi uproszczeniem struktury wtascicielskiej, bardziej efektywnym
wykorzystaniem posiadanego potencjatu Spotek oraz efektem synergii. Przyjecie
wartosci godziwej Spotki Przejmujgcej odpowiadajacej wartosci nominalnej akcji
sktadajacych sie na kapitat zaktadowy Spétki Przejmujacej uzasadnia rowniez fakt, ze
Potfaczenie jest kolejnym elementem w trwajgcym procesie restrukturyzacji, ktérego
zasadniczym celem jest uporzadkowanie struktur Grupy Kapitatowej, ktorej
komplementariuszem jest spotka Towarzystwo Zarzgdzajgce SKOK spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorczg Planem
Restrukturyzacji Spotek;

W przypadku Spotki Przejmowanej warto$¢ spotki okreslona zostata na podstawie
metody skorygowanych aktywdw netto zgodnie z wyceng z dnia 2 grudnia 2019 r. i
wynosi 202.524.000,00 zt;

Nastepnie poprzez poréwnanie wartosci jednej akcji Spotki Przejmujacej z wartoscig
jednej akcji Spotki Przejmowanej, okreslony zostat parytet wedtug ktérego ustalona
zostata liczba akcji Spotki Przejmujacej jaka wydana zostanie akcjonariuszom Spotki
Przejmowanej w zamian za akcje Spotki Przejmowane;j;

Wartos¢ jednej akcji Spotki Przejmowanej wynosi 0,904 zi, tj. 202.524.000,00 zt
podzielone przez 223.999.014 akcji Spotki Przejmowanej;

Wartos¢ jednej akcji Spotki Przejmujgcej wynosi 0,35 zt, tj. 61.866.616 zt podzielone
przez 176.761.760 akcji Spotki Przejmujacej;

Stosunek wymiany akcji Spdtki Przejmowanej na akcje Spétki Przejmujacej (parytet
wymiany) wynosi 1 : 2,583 co oznacza, ze za kazde 1.000 akcji posiadanych przez
akcjonariuszy  Spoétki  Przejmowanej zostanie im  wydanych 2.583  Akgji
Potaczeniowych;

Jezeli uprawnionemu akcjonariuszowi Spotki Przejmowane] przystugiwaé bedzie taka
liczba Akcji potagczeniowych, ktdra nie jest liczbg catkowitg, to liczba wydanych mu
Akcji potgczeniowych zostanie zaokrgglona do liczby catkowitej w doét;

Przy ustalaniu wyniku operacji matematycznych prowadzacych do okreslenia wartosci
akcji taczacych sie spétek oraz parytetu wymiany akcji, z uwagi na duzg ilos¢ akcji
sktadajgcych sie na kapitat akcyjny fgczacych sie spotek przyjeto, ze wartosé akcji
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taczacych sie spotek oraz parytet wymiany akcji bedg ustalone do trzech miejsc po
przecinku, a w dalszym przypadku zastosowano powszechnie obowigzujgce zasady
matematyczne dokonywania zaokraglen.

4. LICZBA | WARTOSC AKCJI SPOtKI PRZEJMUJACE) KTORE ZOSTANA PRZYZNANE
AKCJONARIUSZOM SPOLKI PRZEJMOWANEJ:

W zwigzku z Pofaczeniem, kapitat zaktadowy Spotki Przejmujgcej zostanie
podwyzszony o kwote 202.505.404,50 zt (stownie: dwiescie dwa miliony pieéset piec¢
tysiecy czterysta cztery ztote 50/100), co nastgpi poprzez emisje 578.586.870 nowych
akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,35 zt (stownie: trzydziesci pie¢ groszy)
kazda i tacznej wartosci nominalnej: 202.505.404,50 zt (stownie: dwiescie dwa
miliony pieéset piec tysiecy czterysta cztery ztote 50/100), ktére zostang przyznane
akcjonariuszom Spotki Przejmowanej w nastepujgcych ilosciach:

— Towarzystwo Zarzadzajgce SKOK sp. z o.0. otrzyma tfacznie 126.567 akcji
imiennych serii C o tgcznej wartosci 44.298,45 zt;

— Spoétdzielcza Kasa Oszczednosciowo-Kredytowa im. Franciszka Stefczyka
otrzyma facznie 578.460.303 akcji imiennych serii C o tacznej wartosci
202.461.106,05 zf;

Towarzystwo Zarzadzajgce SKOK sp. z 0.0. w zamian za kapitat udziatowy w wysokosci
1000 zt nie otrzyma zadnych akcji, przy czym kwota kapitatu udziatowego zostanie
wyptacona komplementariuszowi Spotki Przejmowanej w terminie 10 dni od dnia
zarejestrowania Potgczenia przez Sad Rejestrowy.

Premium Management spotka akcyjna (Spotka Przejmujaca), nie bedzie obejmowacd
akcji wtasnych w zamian za akcje posiadane w Spdtce Przejmowanej tj. jako
akcjonariusz Spotki Przejmowane;j.

5. DZIEN, OD KTOREGO AKCJE POtACZENIOWE UPRAWNIAJA DO UDZIAtU W ZYSKU
SPOLKI PRZEJMUJACE)

Akcje Pofgczeniowe bedy uczestniczy¢ w dywidendzie Spétki Przejmujgcej od
pierwszego dnia roku obrotowego Spotki Przejmujacej, w ktorym nastgpi potaczenie.
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6. SZCZEGOLNE KORZYSCI DLA WSPOLNIKOW SPOLKI PRZEJMOWANEJ LUB INNYCH OSOB
UCZESTNICZACYCH W POLACZENIU

e W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie przyznania szczegdlnych korzysci
akcjonariuszom  Spotki  Przejmowanej lub  jakimkolwiek innym  osobom
uczestniczgcym w Potgczeniu.

IV. UZGODNIENIE PLANU POtACZENIA

Zgodnie z art. 498 KSH, Plan Potgczenia zostat przyjety uchwatami Zarzadu Spotki
Przejmujacej z dnia 15 stycznia 2020 r. oraz uchwatg Zarzadu jedynego komplementariusza w
Spodfce Przejmowanej z dnia 9 stycznia 2020 r. i podpisany przez Spétki w dniu 15 stycznia
2020r.

Niniejszy plan potgczenia zostat sporzagdzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej z tgczacych sie spdtek oraz dwa egzemplarze dla sgdu rejestrowego.

Zataczniki do planu potaczenia

e Zatgcznik nr 1 — projekt uchwaty Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki Przejmujacej w
sprawie Potgczenia oraz projekt uchwaty Zgromadzenia Akcjonariuszy Spodfki
Przejmowane] w sprawie Potgczenia;

e Zatgcznik nr 2 — projekt zmian statutu Spotki Przejmujace;j;

e Zatgcznik nr 3 — ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmowanej — wycena z dnia 2
grudnia 2019,

e Zatgcznik nr 4 — oswiadczenie Zarzadu Spétki Przejmujgcej zawierajgce informacje o
stanie ksiegowym Spotki Przejmujgcej na dzien 2 grudnia 2019 r.

e Zatgcznik nr 5 — oswiadczenie Zarzadu Spétki Przejmowanej zawierajgce informacje o
stanie ksiegowym Spotki Przejmowanej na dzien 2 grudnia 2019 .

W imieniu:
Premium Management S.A. Stefczyk Nieruchomosci — Towarzystwo

Zarzadzajgce SKOK spoétka z ograniczang
odpowiedzialnoscia S.K.A.
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